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txebizitzaren etenga-
beko prezioen haz-
kundea eguneroko ogi
bihurtu da azkeneko
urteetan. Soldaten bilakaera-
tik gero eta deslotuago dago
etxebizitzaren prezioa, eta sol-
daten gero eta zati handiagoak
bideratu behar dira etxebizitza
beharrei erantzuteko. Etxebi-
zitzara sarbidea izatea eta epe
luzeko bizi-segurtasuna izatea
pribilegiatu batzuen esku dago.

Hau guztia, hamarkadetan
zehar garatutako eredu neo-
liberal baten ondorioa da.
Eredu horrek merkatuaren
logikak eta jabetza pribatuan
oinarritutako etxebizitza-sis-
tema lehenetsi ditu, “jabeen
gizartea” sortuz. Politika pu-
blikoek ere joera hori indartu
dute pribatizazioaren, desre-
gulazioaren eta pizgarri fis-
kalen bidez, baita etxebizitza
publikoaren sustapena biga-
rren mailan utzita edo babes
ofizialeko etxebizitzen iraun-
gitze-sistemak aplikatuta. Ha-
la, etxebizitzaren arloa merka-
tuaren esku geratu da neurri
handi batean.

Hala ere, etxebizitzaren
arazoa ez da eremu horreta-
ra mugatzen. Etxebizitzara-
ko sarbide ia ezinezkoak era-
gin zuzena du gizartearen eta
ekonomiaren hainbat espa-
rrutan: gazteen emantzipa-
zioa atzeratzen du, pobrezia
eta desberdintasunak han-
ditzen ditu, hiriguneetatik

kanporatze-prozesuak sus-
tatu, migratzaileen aurkako
diskriminazioa areagotu eta
genero-arrakalak sakondu.
Halaber, lan-aukerak baldin-
tzatzen ditu, turismoaren eta
luxuzko eskariaren mesedetan
hirien elitizazioa bultzatu, lu-
rralde-desorekak eta segrega-
zioa handitu landa-eremuen
despopulazioa indartu eta ka-
leratzeen zein etxerik gabeko
pertsonen kopurua areagotu.
Espekulazioa eta rentismoa
sustatzen ditu, bizi-baldintzak
prekarizatzen ditu eta bizi-
-itxaropenetan, jaiotza-tasan
zein eguneroko mugikorta-
sun-kostuetan ere eragina du.

Horregatik, etxebizitza gaur
egungo erronka sozial eta
ekonomiko nagusietako bat
da. Eraldaketa sakona behar
dugu, EH Bildutik aurkeztu
dugun Hego Euskal Herrirako
etxebizitza-programan alda-
rrikatzen dugun bezala. Pro-
posamen anbiziotsu, pragma-
tiko eta erreala aurkeztu du-
gu, Xedea etxebizitza-beharra
asetzea izanik, etxebizitza bi-
zitza duina eraikitzeko oina-
rrizko baldintza dela ulertuta.
Horretarako, bizi-segurtasu-
na eta egonkortasuna berma-
tuko dituen azpiegitura publi-
ko sendoago baten alde egin
eta epe luzera etxebizitza es-
kubidea benetan unibertsal
bihurtzea planteatzen dugu,
Euskal Etxebizitza EKkosiste-
ma garatuz.

I incremento de los
precios constantes de
la vivienda se ha con-
vertido en los ultimos
afios en una constante. Ese pre-
cio esta cada vez mas desligado
a la evolucion de los salarios y
es necesario destinar cada vez
de los mismos para atender las
necesidades de vivienda. Hoy
en dia, tener acceso a la vivien-
day una seguridad vital a largo
plazo corresponde unicamente
personas privilegiadas.

Todo esto es consecuencia
de un modelo neoliberal desa-
rrollado durante décadas. Este
modelo ha primado las 16gi-
cas del mercado y el sistema
de propiedad privada, crean-
do una "sociedad de personas
propietarias". Las politicas pu-
blicas también han reforzado
esta tendencia a través de la
privatizacion, la desregulacién
y los incentivos fiscales, asi
como dejando en un segundo
plano la promocion de vivien-
da publica o aplicando siste-
mas de caducidad de vivien-
das de proteccidn oficial. Asi,
el drea delavivienda responde
hoy por hoy a las ldgicas del
mercado.

Sin embargo, el problema de
la vivienda no se limita a eso.
La inaccesibilidad a la vivien-
da tiene un impacto directo en
diferentes ambitos de la socie-
dad y de la economia: retrasa
la emancipacién de la juven-
tud, aumenta la pobreza y las

desigualdades, promueve la ex-
pulsion de los nucleos urbanos,
aumenta la discriminacion
contra las personas migrantes
y profundiza las brechas de gé-
nero. También condiciona las
oportunidades laborales, favo-
rece la elitizacion de las ciuda-
des en beneficio del turismo y
la demanda de lujo, potencia
los desequilibrios territoriales
yaumenta la segregacién de las
zonas rurales y aumenta el nu-
mero de desahucios y personas
sin hogar.

A su vez, fomenta la especu-
lacién y el rentismo, precariza
las condiciones de vida e influ-
ye en las expectativas de vida,
lanatalidad y los costes de mo-
vilidad diarios.

Por ello, la vivienda es uno
de los principales retos socia-
les y econdmicos de la actua-
lidad. Necesitamos una pro-
funda transformacién, como
reivindicamos en el programa
de vivienda para Hego Euskal
Herria que hemos presentado
desde EH Bildu. Es una pro-
puesta ambiciosa, pragmatica
y real, que busca satisfacer la
necesidad de vivienda como
condicién basica para cons-
truir una vida digna. Para ello,
apostamos por una infraes-
tructura publica mas sdélida
que garantice la seguridad y
estabilidad de la vida y univer-
salizar el derecho a la vivienda
a largo plazo, desarrollando el
Ecosistema Vasco de Vivienda.
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Etxebizitza merkatuak huts egin du

“Emantzipatu
nahi dut”

“Ez dut
etxebizitza bat
erosteko dirurik”

ALOKAIRU
PUBLIKOA?

“Ezin dut
aurreztu”

Ez dago
aukerarik

Etengabe
garestitzen
ari dira

ALOKAIRU
LIBREA?

VT

igodira
prezioak

Etxebizitzaren prezioak %36ko
hazkundea izan du EAEn azken
hamarkadan.

etxebizitza
hutsik

70.000 etxebizitza huts kalkulatzen
dira Hego Euskal Herrian. Hala ere,
gaur gaurkoz ez dago errolda
fidagarririk.

etxebizitza
turistiko

8.000 etxebizitza turistiko daude
erregistratuta Hego Euskal
Herrian. Zenbat egongo dira modu
irregularrean?
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putreen
esku

Nafarroa Garaian, edukitzaile
handiek eta funts putreek alokairu
parkearen % 30a baino
gehiagoren jabe dira.

alokatzaile
handiak

EAEN, bost etxebizitza edo
gehiago alokairuan dituzten
jabeen kopurua laukoiztu da, soilik
azken 5 urteetan.

inbertsiorako
erosi

Espainiar Estatuan 2024an: etxebizitza
erosleen %57k etxebizitza bizitzeko erosi
zuen, %24k inbertsiorako eta %18k
bigarren etxebizitzatzat.

DD

sustapen
publikokoa

Azken hamarkadan Hego Euskal
Herrian eraikitako 10 etxebizitzatik
bakarra soilik izan da sustapen
publikokoa.

eskatzaile
Etxebiden

108.000 pertsona daude Etxebide
zerrendan. 10etik 8k alokairu publikoa
eskatzen dute. EAEn 2015ean 76.000
etxebizitza babestu izatetik, 2025ean
61.000ra igaro da, deskalifikazioaren
ondorioz.

ikuskari
bakarra

Nafarroa Garaian ikuskari bakarra dago
etxebizitza arloan iruzurrari aurre
egiteko eta Aurrekontu Orokorraren %2
bideratzen da Etxebizitza politiketara.

i

etxebizitza
ordaintzeko

Nafarroa Garaiko gazteen
emantzipazio tasa %16,2koa da eta
haien dirusarreren %70a etxebizitza
ordaintzera bideratu behar dute.

jabe gazteen
jaitsiera

jabetzako etxebizitza batean bizi zen.
2022an, %33 bakarrik.

nahikoa
baliabide

Gaur egun, 44 urtetik beherakoen
%14,7ak baino ez du etxebizitza batera
sarbidea izateko nahikoa baliabide
Hego Euskal Herrian.
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Norabidea
aldatu, etxebizitza
eskubideari ateak
irekitzeko

VER VIDEO

Conversacion entre Nerea
Kortajarena y Javier Gil.
2026/05/16

Tabakalera, Donostia

Etxebizitza-larrialdiak bidegu-
rutze baten aurrean jarri gaitu.
Orain arteko bideak nora ekarri
gaituen begi-bistakoa da: pre-
zioak etenik gabe eta erritmo
beldurgarrian ari dira gorantz;
gure diru-sarreren gero eta za-
ti handiagoa bideratzen dugu
bizitokia ordaintzera; eta gazte
belaunaldi oso batek parez pa-
re itxita ditu emantzipatzeko
ateak. Ez da arazo berria, baina
bai geroz eta sakonagoa eta he-
datuagoa. Etxebizitza, gainera,
desberdinkeria sozialen epi-
zentro bihurtu da.

Bide-muga honetan, zein no-
rabide hartu eztabaidatzeko el-
kartu ziren joan den maiatzean
Nerea Kortajarena EH Bilduren
Programa idazkaria eta Javier
Gil soziologo eta ikerlaria, Ge-
neracion inquilina liburuaren
egilea, Tabakaleran egindako
solasaldian. Hasi zitezkeen zu-
zenean irtenbideez hizketan.
Baina nora jo erabakitzeko,
honaino ekarri gaituen bidea

ulertu behar da. Egungo egoera
ez da berez sortu: erabaki poli-
tiko zehatzen ondorioa da.

NOLA HELDU GARA
HONAINO?

Gilek 2008ko krisian kokatu
zuen inflexio-puntua. Zer ger-
tatu zen orduan? Bada, nazioar-
teko kapital kopuru handiak
alokairuko etxebizitza-merka-
tura bideratu zituztela, beste
sektore batzuetan aurkitzen ez
zuten errentagarritasunaren
bila. Baina ez ziren berez iritsi:
haien aldeko erabaki politikoek
—finantza-erakundeen erres-
kateek, SAREBen sorrerak, fun-
tsentzako zerga-abantailek edo
hiri-errentamenduen legearen
erreformak, besteak beste— pa-
rez pare ireki zizkieten ateak.
«Merkatu inmobiliarioa arau-
tuta dago», gogorarazi zuen
Gilek. Eztabaida ez da, beraz,
merkatua arautu behar den ala
ez. Galdera da noren mesedetan
arautu behar den.

Aukeratutako bide horrek
«maizterren belaunaldia» sor-
tu du, Gilen arabera. 2008an,
Espainiako Estatuko gazteen
%28 bizi zen alokairuan; gaur
egun, %60 inguru dira. Ez
da hautu edo aldaketa kultu-
ral baten emaitza izan, ordea.
Merkatuak bultzatutako eraba-
ki baten ondorioa izan da. Izan
ere, paraleloki, jabetza gero eta
esku gutxiagotan pilatu da: in-
bertsio-funtsen, higiezinen en-
presen eta etxebizitzak alokai-
ruan jartzeko erosten dituzten
errenta handiko jabeen eskue-
tan. Horrenbestez, etxebizitza-
ren Krisiaz ari gara, baina baita
«desberdinkeriaren eta aberas-
tasunaren kontzentrazioaren
krisiaz», Gilen dioen moduan.

ETXEBIZITZA LORTZEAREN
INFERNUA

Kortajarenak datu zehatzekin
lurreratu zuen gaia, Donostiko
Infernuko etxebizitza-sustape-
na adibidetzat hartuta. Han,
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BADIRA Bl MODU ETXEBIZITZAREN KRISIARI HELTZEKO.
BATA: MERKATUAREN KALTEAK ARINDU NAHIAN,
ORAIN ARTEKO NORABIDEARI EUTSI NAHI DIONA.
BESTEA: ARAZOAREN MUINERA JOTZEN DUENA,

ETA EREDUA ERROTIK ALDATU NAHI DUENA. NEREA
KORTAJARENAK ETA JAVIER GILEK BIGARREN BIDETIK
JO ZUTEN TABAKALERAN EGINDAKO SOLASALDIAN.

lehen solairuko etxebizitza li-
bre batek 600.000 euro balio
ditu. “Klase ertainei eta gazteei
aukerak eskaintzera” bidera-
tutako etxebizitza tasatu ba-
ten prezioa 350.000-400.000
euro ingurukoa da Donostian;
horrek 80.000-90.000 euroko
sarrera eskatzen du. Zenbat
gaztek egin diezaiokete aurre
halako ordainketa bati? Susta-
tzaileek “aukera” moduan sal-
tzen dutena benetako infernua
da herritar askorentzat, Korta-
jarenak zihoen moduan.
Arazoaren ondorioak oso
errealak dira: gazteak haien he-
rrietatik kanporatuak izaten ari
dira. Bitartean, Kortajarenaren
esanetan, instituzioek eskura
dituzten tresnak bazterrean
utzi dituzte: etxebizitza esku-
bide subjektibotzat aitortzen
duen legea behar bezala ez ga-
ratzea; prezioak arautzeko tres-
nak motel aplikatzea; eta, etxe-
bizitza babestu gehiago behar
den unean, horretarako lurzo-
ru-erreserbak murriztea.

BESTELAKO ORTZIMUGAK
ERAIKITZEA

Orain arte gai honen ingu-
ruan nagusitu diren mantrak
ere zalantzan jarri zituzten.
Gehiago eraikitzea ez da be-
rez nahikoa, etxebizitza be-
rriek logika espekulatzailearen
mende jarraitzen badute. Eta,
esaten denaren kontra, merka-
tuan esku hartzea guztiz posi-
ble da: beste hainbat lekutan
etxebizitza hutsak mobilizatu,
erosketak bizitegi-erabilerara
lotu edo alokairuen prezioak
arautu dituzte. Kontua ez da

neurri solteak pilatzea, nora-
bide koherente bat eraikitzea
baizik.

Baina norabide hori aldatzea
ez da soilik tresna teknikoen
kontua. Etxebizitzaren inguru-
ko iruditeriak ere deseraiki eta
berrikusi egin behar dira. Jabe-
tzaren kultura hain dago erro-
tuta, ezen hipoteka ia berezko
helmugatzat hartzen baita; alo-
kairua, aldiz, bigarren mailako
edo aldi baterako irtenbidetzat.
Kortajarenak hausnarketa inte-
resgarria ekarri zuen: «Gazteak
alokairu sozialera kondenatu
nahi ditugula gazteak lepora-
tzen digute. Ni 30 urtetara kon-
denatua nago nire hipotekare-
kin, eta inork ez du ezer esaten
zentzu horretan».

Gilek iruditeria eta balio ho-
riek irauli beharra defendatu
zuen. Etxebizitza publikoak
ez luke egoera zaurgarrienean
daudenentzako azken baliabi-
dea izan behar, gehiengo sozia-
lentzako aukera desiragarria
baizik. «Nik etxebizitza publiko
batean bizi nahi dut, kontratu
mugagabearekin, eta nire sol-
dataren % 20 edo %25a ordain-
duz», azaldu zuen. Osasun edo
hezkuntza publikoarekin ger-
tatzen den bezala, bizi-proiek-
tu egonkor bat eskaini beharko
luke, kontratu mugagabeare-
kin eta etxea utzi beharko ote
den beldurrik gabe.

NORABIDE SINESGARRI
ETA ERAGINKOR BAT
Erantzunsinesgarririk ezean,
etxebizitzaren larrialdiak era-
gindako frustrazioa beste no-
rabide batzuetara bideratzeko

arriskua dago. Gilek bi marko
kontrajarri daudela dio: krisia
desberdinkeriarekin eta abe-
rastasunaren metaketarekin
lotzen duena, batetik; eta eran-
tzukizuna migratzaileei edo
pentsiodunei egozten diena,
bestetik. «Pobreen arteko ge-
rrak» aipatzen zituen: gazteak
pentsiodunen aurka, tokian
jaiotakoak migratzaileen aur-
ka... desberdinkeria ahalbide-
tzen duen egitura ezbaian jarri
gabe. Horregatik, irtenbideek
berdinzaleak ez ezik, sinesga-
rriak ere izan behar dute.

Kortajarenak hiru norabide
nagusitan laburbildu zuen egin
beharrekoa: espekulazioarekin
amaitzea; etxebizitza, beste
ezeren gainetik, bizitzeko de-
la bermatzea, bestelako era-
bilerak arautuz, mugatuz edo
debekatuz; eta, etxebizitza ba-
bestuaren aldeko apustua han-
ditzea.

Gilek norabide berean koka-
tu zuen sektore publikoaren
zeregina: merkatuaren kalteak
apur bat leundu beharrean,
merkatuari lekua kendu behar
zaio. Erronkak badu forma:
parke publikoa handitu, eta
formula publiko, kooperati-
bo eta komunitarioak sendotu
behar dira.

Azken batean, solasaldiak
hasierako tokira garamatza
berriro: orain arteko bidearen
kalteak arindu nahi ditugu, ala
beste norabide bat hartu? «Hi-
giezinen sistema demokratiza-
tu behar da», laburbildu zuen
Gilek. Etxebizitzek bizitzeko
izan behar dute, ez espekula-
ziorako babesleku finantzario.

“En la ultima década, ha
habido una derechizacion de
la politica de vivienda’.

JAVIER MADRAZO

Eusko Jaurlaritzako etxebizitza sailburu oiha

“Eusko Jaurlaritza ez da gai
udal asko egiten ari garen
eskaintzak kudeatzeko’.

AIZPEA OTAEGI

Orereta-Errenteriako alkatea

(13

ay que decir al especulador:
‘Este no es tu dmbito,

999

esto seva a proteger
NACHO ALVAREZ

Eskubide Sozialen Estatu idazkari ohia
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BIDEOA IKUSI

Pello Otxandianok Posible 30K
proposamena aurkeztu du.
2026/05/16

Tabakalera, Donostia

GURE

PELLO OTXANDIANO KANPO

EH Bilduren bozeramailea Eusko Legebiltzarrean

- ZURE ETXEA,

Etxebizitzaren auzia lehen mailako kezka bihurtu den honetan, aferari

determinazioz heldu eta azken hamarkadetako norabidea aldatzeko

garaia heldu zaigu. Posible 30K proposamenak horixe du helburu:

egun merkatuaren mesedetan eta logika espekulatiboetan jarduten

duen etxebizitza estrategia aldatu, Araba, Bizkaia eta Gipuzkoako

herritarren beharren eta eskaeraren mesedetan jarduteko.

txebizitzaren auzia

bihurtu da gizartea-

ren kezka nagusia

inkesta guztien ara-
bera. Esan daiteke, gainera,
gizarte-sektore eta interes-tal-
de askotarikoei eragiten die-
la aldez edo moldez: gazteei
emantzipatu ezin daitezkeen
neurrian, gurasoei seme-ala-
bek bizitza autonomoak gara-
tzeko ezintasunak lehen per-
tsonan eragiten dienez gero,
enpresei etxebizitza-prezio
eskuragaitzek langileen sol-
datak debaluatzen dituztelako
ibilbide profesionalak beren
bizitzetan duen lekua despla-
zatzeraino, hiri zein udalerriei
eskaintza eskuragarriaren ga-
beziak komunitateak hausten
dituelako.

Etxebizitzaren prezioen go-
rakadaren atzean, batez ere,
eskaintza arazo bat dagoe-
la diosku diskurtso ofizialak.
Diagnosi horretatik eratortzen
den soluziobidea, finean, es-
kaintza areagotzea da; uler
bedi, nagusiki, eraikuntza

sustatzea. Izan ere, ikuspegi
honen arabera, eskaintza eta
eskariaren legeak aterako gai-
tu ataka honetatik. Hau da,
merkatuaren logikan sakon-
duz egin nahi zaio aurre egoe-
rari: joko-arauak, gutxi-asko,
bere horretan mantendu eta
eraikuntza sektore pribatua
sustatuz.

Baina, zer da higiezinen sek-
torean gertatzen ari dena? Ara-
zoa globala da. Azken hama-
rraldian ELGAKko herrialdeetan
etxebizitzaren prezioak %95
egin du gora batez beste (%41
inflazioa deskontatuz gero),
2007ko burbuilaren mailara
iristeraino, familien diru-sa-
rrerak % 16 igo diren bitartean.
Ondorioz, etxebizitza ordain-
tzeko egin beharreko erren-
ta-ahalegina izugarri hazi da.
Errealitate honek ez du espli-
kazio bakarrik, baina, Europan
negu demografiko betean gau-
delarik, segurtasunez esan de-
zakegu ez dela eskaintza arazo
bat, edo gutxienez, ez dela ino-
laz ere eskaintza arazo huts bat,

baizik eta bestelako faktore ba-
tzuk ari direla determinatzen
prezioen gorakada hau.

Gako nagusia etxebizitza
merkatuaren finantzariza-
zioa da, hau da, etxebizitza in-
bertsio aktibo bilakatu izana:
etxebizitza geroz eta gehiago
da aktibo finantzario espeku-
latiboa eta gutxiago oinarriz-
ko funtzio sozial bat betetzen
duen ondasuna. Izan ere, inte-
res tipoak hain baxu manten-
du dituen azken 15 urteetako
politika monetarioak aktibo fi-
nantzario tradizional batzuen
errentagarritasuna gutxitu du,
eta ondorioz, kapital-fluxuak
etxebizitza merkatura bidera-
tu dira: Espainiako Bankuaren
arabera, 2024ko lehen hiruhile-
koan, etxebizitza baten eroske-
tak % 9,7ko errentagarritasuna
izan zuen estatu espainiarrean.
Gainera, eskariak asko egin du
gora nazioarteko turismoaren
dinamikaren ondorioz.

Beraz, etxebizitza gehiago
eraikitzeak ez du zertan pre-
zioak jaitsarazi, 2000-2007ko
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burbuilaren zikloan frogatu ze-
nez gero: Espainiar estatuan,
Alemanian, Frantzian eta Bri-
tainia Handian batera baino
gehiago eraiki zen eta prezioak
bikoiztu egin ziren. Hain zu-
zen ere, eraikuntzari loturiko
inbertsioa 2007ko burbuilaren
mailarairitsi da dagoeneko EB-
-27an. Hau da, eraikuntza erre-
kuperatu egin den bitartean
(herrialdeen artean diferen-
tziak badiren arren) prezioek
goraka jarraitu dute etengabe.

HAMARRALDI GALDUA
Euskal Autonomia Erkide-
goan, Espainiarekin konpara-
zioan, europar gisako etxebizi-
tza politika egin da. Jabier Ma-
drazo etxebizitza sailburu zela
urrats sendoak eman ziren,
hiru aipatzearren: etxebizitza
babestuen kalifikazio iraunko-
rra, lurzoru legea eta etxebizi-
tza hutsak mobilizatzeko Bizi-
gune programa. Ondoren, Krisi
ekonomiko-finantzarioa etorri
zen eta higiezinen burbuila
lehertu egin zen. Lukurreriak
jandako errealitate jasangai-
tza atera zen urgainera, zeinak
bete-betean harrapatu zituen
gainzorpetutako herritar asko.
Egoera horretan, esango nu-
ke, 2015eko Etxebizitza Legea
onartuz, Eusko Legebiltzarrak
erreakzionatzen jakin zuela.
Lehen aldiz, etxebizitza bate-
rako sarbidea eskubide subjek-
tibo gisa aitortu zen.
2015-2025 hamarraldiak
izan behar zuen europar erako
etxebizitza politikan sakon-
tzeko garaia, ondoren etorri
den etxebizitza krisiari aurre
hartzeko momentua. Bageni-
tuen horretarako oinarriak eta
baldintzak, baina ez da urrez-
ko denbora hori baliatu nahi
izan: VISESAKk, Eusko Jaurla-
ritzaren sustatzaile publikoak,
3.000 etxebizitza baino ez ditu
eraiki denbora tarte horretan,
eta 2021ean Etxebizitzaren al-
deko Itun Sozialean gaurdai-
no aurreikusi ziren etxebizi-
tza babestuen erdia baino ez;
ez da Lurralde Plan Sektoria-
lik egin etxebizitza publikoak
non eraiki antolatzeko nahiz
Legeak hala agindu; ez dira
gure lurraldean izan badiren

gaitasun finantzario publiko-
-sozialak aktibatu etxebizitza
publikoa sustatze aldera; ez da
etxebizitza babestuak lehenta-
sunez erosteko Eusko Jaurla-
ritzak duen eskubidea baliatu
nahi izan; Bizigune programa-
ri anbizio gutxiz heldu zaio;
alokairuen prezioen igoeraren
aurrean ez da esku-hartzerik
egin; turistifikazioaren ondo-
rioei kasu egin behar zitzaiela
zioten ahotsei entzungor egin
zaie; etxebizitza hutsen dekre-
tua ez da garatu; edota etxebi-
zitza babestuen salerosketetan
zegoen iruzurraren aurrean
esku hartu behar zela genionoi
“intereseko arrazoiak” balia-
tzea egotzi izan zaigu. Finean,
gaur egun egin behar dela esa-
ten den ezer ez da egin iragan
hamar urteetan.

Ondorioz, hauxe da gaur
egungo egoera Araba, Bizkaia
eta Gipuzkoan: 2024Kko ekai-
nean 108.000 herritar zeuden
babes publikoko etxebizitza
bat eskuratzeko Etxebide-ren
zerrendan, azken bi urteetan
%46 igo da eskatzaile kopurua;
Eusko Jaurlaritzaren “Eman-
tzipazioaren giltzak Euska-
din” txostenak dioenez, gaz-
teei % 100dik gora igo beharko
litzaieke soldata bataz beste
mailegu bat ordaindu ahal iza-
teko, ondorioz, emantzipazio
adina ia 30 urtetan kokatzen
da, Europako bataz bestekotik
0S0 gora (26 urte inguru).

Egoera horretan, geroz eta
gehiago da diru-laguntza bidez
etxebizitza politikara bidera-
tzen den aurrekontu publikoa,
eta geroz eta gehiago da, mai-
legu bati zein alokairu pribatu
bati aurre egin ezinik, Etxebi-
de-n izena ematen duen jen-
dea. Etxebizitza politika honek
huts egin duela begi bistakoa
da, ez baitu egoera konponbi-
dean jartzeko ahalmenik eta,
gainera, eutsiezina baita aurre-
kontu publikoen ikuspegitik.

Bada datu argigarri bat: oso
denbora gutxian Etxebide-n
izena emandakoen gehiengoa
etxebizitza jabetzan eskatze-
tik alokairuan eskatzera pasa
da (egun ia % 80ak). Zerga-
tik? Etxebizitza babestu ba-
ten jabe izatea (zer esanik ez

etxebizitza libre batena) bere
eskura ez dagoela ulertzera
iritsi direlako geroz eta herri-
tar gehiago. Hauxe da egia:
merkatu librearen eta jabetza
pribatuarekin defendatzaileen
etxebizitza politikak jabetzara-
ko sarbide-baldintzak ezinez-
ko bilakatzen dizkie geroz eta
gizarte sektore zabalagoei.

ETXEBIZITZA POLITIKA BAT
ARAZOAREN NEURRIKOA
Badago beste ikuspegi bat, hau-
tu neoliberalaren parean koka-
tzen dena, orientazio sozialis-
tako etxebizitza politika bat. Bi
oinarriren gainean eraikitzen
da etxebizitza politika hau:
etxebizitza aktibo finantzario
espekulatibo izatera bultza-
tzen duen guztiari pizgarriak
kentzea eta higiezinen merka-
tua desmerkantilizatzea mo-
du progresiboan. Horretarako,
politika publikoen erreminta
kutxa bat behar da, ez baitago
neurri bakar bat korapiloa as-
ka dezakeenik. Ez dago soluzio
magikorik, ez, politika publiko
jarraituen multzo bat behar da,
eskala instituzional guztietan
modu koherentean aplikatuko
dena. Euskal Autonomia Erki-
degoan badira gaitasun institu-
zionalak zein baliabide finan-
tzarioak, eta badago araubidea,
hamar urteko denbora tartean
etxebizitzaren korapiloa askatu
eta egoera errotik eraldatzeko.
Posible30K proposamena
erreminta inportantea da ku-
txa horretan. Iniziatiba ho-
nek zehazten du posible dela
Araba, Bizkaia eta Gipuzkoan
30.000 etxebizitza berri sor-
tzeaegun eraikita dagoen etxe-
bizitza-parkea aprobetxatuz
eta posible dela 30.000 etxe-
bizitza publiko eskuragarri
berri sortzea hurrengo hamar
urteetan. Horretarako, era-
kunde berri bat sortzea behar
da, Etxebizitza Eskuragarriak
Sustatzeko Erakundea, zeinak
lankidetza publiko-soziala ar-
tikulatuko lukeen etxebizitza
parke publiko handi bat sor-
tzeko helburuz: azpiegitura
sozial estrategiko bat merka-
tuaren logika espekulatibotik
kanpo erantzun ahal izateko
etxebizitza eskariari.

EL MODELO RENTISTA
HA FRACASADO

El debate sobre la politica de
vivienda tiene un trasfondo
ideolégico muy claro en el
que es facil identificar el eje
izquierda-derecha: El PNV
quiere seguir confiando en
la autorregulacion del mer-
cado (dogma neoliberal muy
cuestionado actualmente)
aun cuando se esta produ-
ciendo una recomposicion
de la riqueza que configura
una sociedad dual de perso-
nas propietarias o inquilinas
y se estd conformando una
economia rentista que ame-
naza con romper la cohesién
social.

El mercado falla a la hora
de proveer de vivienda en el
momento en que es incapaz
de ofertar precios asequibles
a las clases trabajadoras de
rentas medias. Ante la evi-
dencia del fracaso, la politica
de vivienda del PNV consis-
te en lo que Mariana Maz-
zucato denomina “market
fixing”: tratar de incentivar
el sector privado para seguir
fiando la oferta al mercado.

Sin embargo, esta politica
ha demostrado no ser capaz
ni siquiera de aliviar la situa-
cién. Por eso decimos que el
PNV no quiere plantear una
solucidn estructural a la cri-
sis de la vivienda.

Dos ejemplos recientes
que ilustran esta politica de
corte neoliberal: El alcalde
de Donostia, Jon Insausti,
con el apoyo del PP, preten-
de vender las parcelas de El
Infierno a una promotora
para que esta construya vi-
viendas tasadas paralas “cla-
ses medias” (precio de ven-
ta estipulado alrededor de
400.000 euros). El resto de
las fuerzas del Consistorio le
instan a cederlas al Gobierno
Vasco para que este constru-
ya viviendas de proteccién
publica; El PNV se abstiene
junto a Junts en la prérroga
de los contratos de arrenda-
miento en un contexto de al-
za de los precios de los pro-
ductos energéticos: jque sea
el mercado quien regule los
alquileres!

POSIBLE 30K ESPECIFICA QUE EN ARABA,

BIZKAIA'Y GIPUZKOA ES POSIBLE CREAR

30.000 VIVIENDAS EN EL PARQUE DE

VIVIENDAS YA CONSTRUIDO Y OTRAS

30.000 NUEVAS VIVIENDAS PUBLICAS

DISPONIBLES EN DIEZ ANOS. ES

NECESARIA LA CREACION DE UN NUEVO

ORGANISMO, EL INSTITUTO PARA LA

PROMOCION DE VIVIENDA ASEQUIBLE,

QUE ARTICULE LA COLABORACION

PUBLICO-SOCIAL PARA CREAR UN GRAN

PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS.
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Nafarroan
aldaketatik
eraldaketara

LAURA AZNAL

EH Bilduren bozeramailea Nafarroako Parlamentuan

Etxebizitza da gure garaiko erronka sozial handienetarikoa eta

paradigma aldaketa bat eskatzen du. Nafarroa Garaian, egiturazko

eraldaketa horretan aurrera egiteko, hamar neurri zehatz jarri

ditugu mahai gainean. Etxebizitza negozio izatetik eskubide

izatera pasatzeko garaia da eta Nafarroan posible egingo dugu!

afarroan ere, etxebizi-
tza merkatuaren logi-
karen arabera antolatu

da hamarkada luzez. Etxebizi-
tza eskubide bat baino, merka-
tuaren menpeko ondasun gisa
ulertu izan da. Eta logika ho-
rrek ondorio latzak izan ditu.
Datuek argi erakusten dute.
1995etik hona, etxebizitzen
batez besteko salneurria %276
igo da; soldatak, aldiz, %101.
Alokairuen kasuan ere joera
bera ikusten dugu: azken ur-
teetan soldaten bikoitza ga-
restitu dira. Zenbait tokitan,
gainera, egoera bereziki larria
da. Baztanen, esaterako, alo-
kairuen prezioak %138 igo zi-
ren bost urte eskasean. Horrek
esan nahi du etxebizitza gero
eta eskuragaitzagoa dela gizar-
tearen gehiengoarentzat.
Datu horiek ez dira estatis-
tika hutsak. Gazteen emantzi-
pazio arazoen, familia askoren
zailtasun ekonomikoen eta he-
rri askok pairatzen duten des-
populazio arriskuaren atzean
daude. Horregatik diogu etxe-
bizitzaren arazoa ez dela soilik

etxebizitzaren arazoa. Gizarte
osoa zeharkatzen duen des-
berdintasun faktore nagusia
bihurtu da.

Halaber, 2015ean aldaketa-
ren aro politikoa ireki zenetik,
Nafarroan aurrerapauso ga-
rrantzitsuak eman dira, baita
etxebizitzaren arloan ere. Ur-
te luzez bazterrean egon diren
planteamenduak politika pu-
bliko bihurtzen hasi dira, eta
etxebizitza eskubide gisa uler-
tzeko norabidean tresna be-
rriak garatu dira. Prezioen kon-
trolerako, espekulazioaren aur-
kako eta etxebizitzaren funtzio
soziala indartzeko mekanismo
berriak jarri dira martxan.

Aurrerapauso horiek ez dira
nolanahikoak. Izan ere, urte
luzez nagusitu den ideia bat
kinkan jarri dute: etxebizitza-
ren arazoak merkatuak berak
konponduko dituela. Jada,
aski ezaguna da merkatuak
bere kasa jarduten duenean,
espekulazioa nagusitzen de-
la eta etxebizitza gero eta es-
kuragaitzago bihurtzen dela
gehiengoarentzat. Horregatik,

politika publikoek protagonis-
mo handiagoa hartzea ezin-
bestekoa da.

Oro har, azken urteetan har-
tutako norabidea egokia izan
dela uste dugu. Baina horrek
ez du esan nahi gabeziarik ez
dagoenik. Eta gabezia horieta-
ko bat lurralde ikuspegiarekin
lotuta dago.

Etxebizitza politikek ezin
dute soilik hiriguneetara be-
giratu. Nafarroako biztanle-
riaren %40 inguru landa ere-
muan bizi da, baina babes
ofizialeko etxebizitzen %10
baino gutxiago sustatzen da
bertan. Era berean, tentsio-
peko eremuen deklarazioek
aurrerapausoa ekarri badute
ere, 5.000 biztanletik behera-
ko udalerri guztiak, udalerri
guztien % 92a, babes horreta-
tik kanpo geratu dira.

Eta hori arazo bat da. Etxe-
bizitza krisia ez baita Irufierri-
ko arazo hutsa. Gainera, para-
doxa deigarria da: etxebizitza
huts ugari daude, baina aldi
berean oso zaila da etxebizi-
tza duin eta eskuragarri bat

aurkitzea. NASTATen arabera,
etxebizitza hutsak eta bigarren
erabilerakoak etxebizitza guz-
tien %21 baino gehiago dira
Nafarroan, eta zenbait eskual-
detan kopuru hori %50era ere
iristen da.

Horregatik, etxebizitza po-
litikek lurralde kohesiorako
tresna ere izan behar dute. He-
rrietan bizitzeko aukera errea-
lak sortzeko, despopulazioa-
ri aurre egiteko eta Nafarroa
osoan bizi proiektu duinak ga-
ratzeko balio behar dute.

Bestetik, esan bezala, azken
urteetan merkatuaren logika
gainditzeko arau berriak onar-
tu dira, eta hori beharrezkoa
da. Baina arauak bakarrik ez
dira nahikoa. Izan ere, ezin
dira merkatuaren joko-arauak
aldatu aurrekontu-arau berbe-
rekin. Hor dago datozen urtee-
tako erronka nagusia. Tresna
juridikoak izatea garrantzitsua
da, baina tresna horiek erabil-
tzeko gaitasuna eta anbizioa
ere behar dira. Eta gaitasun
hori baliabide publikoekin
eraikitzen da.

Horren adibide argia dugu
babes ofizialeko etxebizitzen
kasuan. Azken hamarkadetan
58.000 etxebizitza babestu
baino gehiago eraiki dira Na-
farroan, baina gehienek babes
kalifikazioa galdu dute edo da-
tozen urteetan galduko dute.
Horrela, urtez urte murrizten
joan da etxebizitza babestua-
ren parkea.

Gaur egun baditugu joera
hori zuzentzeko tresnak, hala
nola lehentasunezko eskura-
pen eskubidea. Baina horre-
tarako ere baliabide ekonomi-
koak behar dira. Nafarroako
Gobernuak 8 milioi euro baino
ez ditu horretarako. Ozta-oz-
ta 70 etxebizitza eskuratzeko
adina. 2053ra bitartean, ordea,
30.000 etxebizitzatik gora dira
kalifikazioa galduko dutenak.

Eraberean, funts putreek eta
interes espekulatiboek gero
eta presentzia handiagoa du-
te etxebizitzaren merkatuan.
Gaur egun, edukitzaile han-
diek eta enpresa espekulatzai-
leek Nafarroako alokairu par-
kearen %30 baino gehiagoren
jabe dira. Horrek erakusten du

eztabaida botere ekonomikoa-
ren eta baliabide publikoen
ingurukoa ere badela. Askotan
administrazioek esku hartze-
ko tresnak badituzte, baina ez
behar adinako determinazio-
rik edota baliabiderik.

HORREGATIK HITZ EGITEN
DUGU ANBIZIOAZ
Anbizioa ez da eslogan bat.
Lehentasun politikoei buruz-
ko eztabaida da. Etxebizitza
benetan eskubide bihurtu
nahi bada, politika publikoen
erdigunean kokatu behar da.
Eta horrek aurrekontuen bir-
definizioa, inbertsio gehiago,
baliabide gehiago eta epe lu-
zeko estrategia eskatzen ditu.
Hor kokatzen da Nafarroa-
rako EH Bilduk aurkeztu duen
Dekalogoa. Ez da hamar pro-
posamen solteen zerrenda. EH
Bilduren Etxebizitza Estrate-
giarekin lerrokatutako tresna
da; estrategia beraren dekan-
tazio zehatza, Nafarroatik eta
Nafarroarako pentsatua.
Dekalogoa ez da neurri solte
eta isolatuen bilduma bat, es-
trategia zabalago baten parte
baizik. Epe laburreko eta epe
luzeko neurriak uztartzen di-
tu, helburu argiekin: merka-
tuaren gehiegikeriak muga-
tzea, etxebizitzaren funtzio
soziala lehenestea eta alokai-
ruzko parke publikoaren alde-
ko apustu sendoa egitea.
Horregatik erabaki dugu
Dekalogoa Nafarroako etxe-
bizitza guztietara helaraztea.
Etxebizitzaren arazoak gizarte
osoari eragiten diolako, eta ir-
tenbideek ere herritar guztien-
gana iritsi behar dutelako.
Nafarroan aldaketa bat ger-
tatu da dagoeneko, eta hori ai-
tortu behar da. Hor dugu, adi-
bidez, tentsiopeko eremuetan
alokairuaren prezioek azken
urtean izan duten %7Kko behe-
rakada. Baina egoera larria da
eta etxebizitza eskubidea be-
netan bermatu nahi badugu,
hurrengo jauzia eman behar
dugu orain: aldaketatik eral-
daketara igaro. Horretarako,
anbizio politikoa, baliabide
publikoak, lidergotza publi-
koa eta epe luzeko ikuspegia
behar dira.

Euskal Herrian POSIBLE EGIN

Hacen falta politicas de vivienda
mas valientes y ambiciosas

Durante décadas, la vivienda también se or-
ganizo en Nafarroa bajo la 1égica del mercado.
El resultado esta a la vista: los precios de ven-
tase dispararony los alquileres se han encare-
cido aun ritmo cada vez mas dificil de asumir
para la mayoria social. En algunos lugares, la
situacidn es especialmente preocupante. En
Baztan, por ejemplo, el precio de los alquile-
res aumenté un 138% en apenas cinco afios.

En 2015 se produjo el cambio y desde enton-
ces se han desarrollado nuevas herramientas
paraintervenir el mercado y combatir la espe-
culacion. Sin embargo, los avances logrados
hasta ahora no bastan.

Por un lado, persisten importantes desequi-
librios territoriales: cerca del 40% de la pobla-
cion vive en zonas rurales, donde se promue-
ve menos del 10% de la vivienda protegida y

el 92% de los municipios ha quedado fuera de
las zonas tensionadas.

Ademads, no se pueden cambiar las reglas
del mercado manteniendo las mismas reglas
presupuestarias. Navarra dispone hoy de
mas instrumentos para actuar, pero hacen
falta mas recursos, mas ambicién y mas li-
derazgo publico para garantizar el derecho a
la vivienda.

En ese contexto se situa el Decalogo de Vi-
vienda para Nafarroa, alineado con la Es-
trategia de Vivienda de EH Bildu. No es una
suma de medidas aisladas, sino una hoja de
ruta pensada desde Nafarroa y para Nafarroa,
orientada a limitar los excesos del mercado,
reforzar la funcion social de la vivienda y am-
pliar el parque publico de alquiler. Ahora toca
avanzar del cambio a la transformacion.

HAMAR NEURRI

Nafarroa Garaian
etxebizitzak gutxi batzuen
negozioa izateari utz
diezaion eta denon
eskura egon dadin

Etxebizitzen prezioak mugatu
Limitar los precios de las viviendas

Alokairuzko parke publikoa handitu
Ampliar el parque publico de alquiler
Etxe hutsak mobilizatu

Movilizar viviendas vacias

Iruzurrak ekiditeko kontrola handitu
Aumentar el control antifraude

Despopulazioari aurre egin
Combatir la despoblacién

Larrialdi sozialei erantzun
Responder a emergencias sociales

Gehien dutenek gehiago ordaindu
Que paguen mds quienes mds tienen

Birgaitzeak lehenetsi
Priorizar la rehabilitacion

Burokrazia arindu
Agilizar la burocracia

Proiektu arrakastatsuak partekatu
Compartir proyectos de éxito

VER VIDEO

DECALOGO

2026/05/15
Navarra Arena, Iruiiea

Mikel Zabaleta presenta el
decdlogo para hacer frente
a la emergencia de vivienda.




12

Euskal Herrian POSIBLE EGIN

XABIER
ALKUAZ

Nafarroako Udal eta
Kontzejuen Federazioko
presidentea eta
Tafallako alkatea

ETXEBIZITZAREN ERRONKA
TOKIKO ERAKUNDEETATIK:
ERANTZUNKIDETASUNA ETA
ETORKIZUNEKO IKUSPEGIA

txebizitza dui-

na eskuratzeko

zailtasuna da

gaur egungo gi-

zartearen erron-

ka nagusietako
bat. Gure gurasoen belaunal-
dientzat eskuragarriagoa ze-
nak gero eta oztopo gehiago
ditu gaur egun, bereziki gaz-
teentzat, diru-sarrera txikiak
dituzten familientzat eta egoe-
ra zaurgarrian dauden pertso-
nentzat.

Udalok arazo hori lehen le-
rroan bizi dugu. Gure bule-
goetara iristen dira alokairua-
ren garestitzearen, etxebizitza
eskuragarriaren faltaren edo
emantzipatzeko ezintasunaren
inguruko kezkak. Herritarren-
gandik gertuen gauden admi-
nistrazioak gara, baina, aldi be-
rean, etxebizitza arloan esku-
men gutxien ditugunetakoak.

Hala ere, horrek ez gaitu
etsitasunean murgildu behar.
Tokiko administrazioek badu-
gu zeresana erronka honetan
eta baditugu ekarpen garran-
tzitsuak egiteko tresnak. Hi-
rigintza plangintzaren bidez
etorkizuneko beharrak aurrei-
kusi ditzakegu eta garapen ja-
sangarriagoak sustatu. Izan
ere, etxebizitza politika egitea
ere bada lurraldea arduraz an-
tolatzea eta iraganeko akatsak
ez errepikatzea.

Era berean, dagoeneko exis-
titzen den etxebizitza parkea
mobilizatzen laguntzeko au-
kera dugu. Nafarroako herri
eta hirietako alde zahar as-
kotan etxebizitza hutsak edo
egoera txarrean dauden erai-
kinak daude. Birgaitzea susta-
tuz, etxebizitza gehiago esku-
ratu ditzakegu, auzoak bizibe-
rritu, energia-eraginkortasuna
hobetu eta gure ondare urba-
nistikoa zaindu. Horregatik,
etxebizitza berriak eraikitzea
bezain garrantzitsua da dagoe-
neko duguna berreskuratzea.

Baina argi dago erronka honi
ezin diogula udal baliabidee-
kin bakarrik erantzun. Etxebi-
zitzaren arazoak administra-
zio guztien arteko erantzun-
kidetasuna eskatzen du. Udal
askok etxebizitza planak mar-
txan ditugu, lurzorua prest du-
gu sustapen publikorako edo
NASUVINSArekin lankidetza
hitzarmenak sinatu ditugu.
Baina proiektu horiek aurrera
ateratzeko behar diren balia-
bide ekonomikoak, teknikoak
eta gainerako administrazioen
inplikazioa iristen ez badira,
asmo horiek nekez bihurtuko
dira errealitate.

Gainera, udal askok badituz-
te inbertitzeko gaitasuna eta
borondatea, baina gaur egun
indarrean dauden arauek, Ma-
drildik inposatutakoak, asko-
tan mugatu egiten dute udal
baliabide propioak etxebizitza
bezalako premiazko beharre-
tara bideratzeko aukera.

Horregatik, Nafarroako Udal
eta Kontzejuen Federazioan
etxebizitza lehentasunezko

lan-ildo bihurtu dugu. Nafa-
rroako Udal guztiei duela gu-
txi etxebizitza hutsak mobi-
lizatzeko ordenantza eredua
bidali diegu, eta prestakuntza
eskaintzen ari gara etxebizitza
politiketan sakondu nahi du-
ten udal ordezkari eta teknika-
riei zuzendua.

Etxebizitza ezin da soilik hi-
rigune handietako arazo gisa
ulertu. Nafarroa osoa egitura-
tzeko tresna izan behar du, he-
rri guztietan bizitzeko aukera
duinak bermatzeko eta lurral-
de kohesioa indartzeko.

Azken batean, etxebizitza-
ren erronkak erantzun parte-
katuak eskatzen ditu. Udalek
gure ardura hartuko dugu,
baina anbizio handiagoa, ba-
liabide gehiago eta adminis-
trazio guztien arteko lanki-
detza behar dira. Etxebizitza
politika ez baita soilik teilatu
bat izatea; gure herriak bizi-
rik mantentzeko, lurraldea
kohesionatzeko eta etorki-
zun duin bat eraikitzeko tres-
na ere bada.

NADIA
NEMEH

Bermeoko alkatea

ETXEBIZITZA TURISTIKOEN UGARITZEAK

AUZOEN OREKA SOZIALA ETA

ETXEBIZITZA ESKURAGARRITASUNA

KOLOKAN JARTZEN DITU, ETA

HORREGATIK BEHARREZKOA DA

ARAUTZE SENDOAGO BAT.

ermeo kostal-

deko herria da,

arrantza tradi-

zio sendoa eta

azken urteetan

turismoaren
hazkunde nabarmena uztar-
tzen dituena. Jarduera turis-
tikoak aukera ekonomikoak
ekarri baditu ere, bere eragin
zuzena gero eta nabarmena-
goa da eguneroko bizitzan,
bereziki etxebizitza eskubi-
dearen arloan. Horregatik,
Bermeok gune tentsionatu
izendapena eskatu du, egoera-
ren larritasuna eta esku-hartze
publikoaren beharra agerian
utziz.

Azken urteetan, etxebizitza-
ren arazoa egiturazko bihurtu
da herrian. Alokairuen pre-
zioen igoerak eta eskaintza
eskasiak gazte askoren eman-
tzipazioa oztopatzen dute, eta
gero eta zailagoa da herrian
bertan bizitza-proiektu bat
garatzea. Testuinguru ho-
rretan, merkatuaren logikak
eta etxebizitza turistikoen

hedapenak presio zuzena era-
gin dute etxebizitza arrunta-
ren eskuragarritasunean.

Horri aurre egiteko, Udalak
EH Bilduk sustatutako etxe-
bizitza politikak jarri ditu
martxan, etxebizitza eskubi-
dea erdigunean jarriz. Horren
adibide argia da Visesarekin
sinatutako akordioa, zeinaren
bidez Udalak lurzoru bat laga-
tzen duen 52 etxebizitza alo-
kairuan eraikitzeko. Ekimen
honek etxebizitza parke pu-
blikoa handitzea eta alokairu
eskuragarria bermatzea du
helburu, herritarren beharrei
erantzunez.

Aldi berean, turismoaren
eredua berrikusteko beharra
mahai gainean dago. Etxebi-
zitza turistikoen ugaritzeak
auzoen oreka soziala eta etxe-
bizitza eskuragarritasuna ko-
lokan jartzen ditu, eta horre-
gatik beharrezkoa da arautze
sendoago bat. Helburua ez da
turismoa baztertzea, baizik
eta bere hazkundea mugatzea
herriaren bizigarritasuna eta

kohesio soziala bermatzeko.

Udal politiketatik, etxebi-
zitza Kkrisiari erantzuna ez da
neurri isolatuen bidez ema-
ten, baizik eta estrategia inte-
gral baten bidez: etxebizitza
publikoaren garapena, hutsik
dauden etxebizitzen mobili-
zazioa eta erabilera turistikoa-
ren kontrola uztartuz. Horrez
gain, turismo-tasa bezalako
tresnak ere aztertzen dira, he-
rriak jasaten dituen kostu eta
presioei erantzun partekatua
emateko.

EH Bilduren etxebizitza po-
litikek norabide argia dute:
etxebizitza eskubidea berma-
tzea eta merkatu espekula-
tiboaren gainetik pertsonen
beharrak jartzea. Gure herria
zaindu eta gure jendearen al-
de egitea da lehentasuna.

Azken finean, helburua da
Bermeo herri bizigarria eta
orekatua izatea, non etxebizi-
tza eskubidea bermatzen den
eta bizitza komunitarioa er-
digunean jartzen den, interes
espekulatiboen gainetik.
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umaia une era-

bakigarrian da-

go. Azken ha-

markadan gure

herriak nazioar-

teko proiekzio
handia lortu du; gure flyscha,
gure ondarea eta gure nor-
tasun berezia milaka bisita-
riren helmuga bihurtu dira.
Horrek jarduera ekonomikoa,
enplegua eta aukerak sortu
ditu. Baina erakargarritasun
horrek berarekin ekarri ditu
arriskuak ere. Horien artean,
etxebizitzaren garestitzea eta
etxebizitza turistikoen haz-
kunde azkarra dira kezka han-
dienetakoak.

Udal gobernu gisa argi izan
dugu hasieratik: turismoa au-
kera bat da, baina ezin da he-
rritarren bizi baldintzen kon-
tura garatu. Herri batek bere
nortasuna galtzen du bertako
gazteek ezin dutenean bertan
bizi, familiek alokairu duin
bat aurkitu ezin dutenean edo
etxebizitza ondasun espekula-
tibo huts bihurtzen denean.

Horregatik hartu genuen
erabaki ausarta etxebizitza
turistikoak arautzeko. 2024an
onartutako araudi berriak mu-
ga eraginkorrak ezarri zituen:
etxebizitza turistikoak jardue-
ra ekonomikotzat hartu geni-
tuen, kokapenari eta eraiki-
netako presentziari baldintza
zorrotzak ezarri genizkien, eta
hazkunde mugagabeari atea
itxi genion. Helburua izan da
interes orokorra defendatzea:
etxebizitzaren erabilera sozia-
la lehenestea eta herritarren
bizi kalitatea bermatzea.

Emaitzek erakutsi dute bide
egokian gaudela. 2025eko api-
rilean udalak egindako lehen
balorazioaren arabera, arau-
dia indarrean sartu aurretik
56 etxebizitza turistiko zeu-
den Zumaian, eta urtebeteko
egokitzapen epea amaitzean
37k baino ez zuten egoera le-
geztatu. Datu horiek erakutsi
zuten araudi berriak eragina
izan zuela etxebizitza turisti-
koen eskaintzan eta lizentzia
berrien hazkundean. Lizentzia

eskaera bakarra aurkeztu zen,
gainera, lehen urtean. Datu
horiek ez dira kasualitatea.
Erabaki politikoen ondorio
dira, eta erakusten dute admi-
nistrazio publikoak merkatua-
ren joerak zuzentzeko gaitasu-
naduela, herritarren interesak
lehenesten dituenean.

Baina ez dugu uste etxebi-
zitza turistikoen arazoa neu-
rri bakar batekin konponduko
denik.

Horregatik kokatu dugu
araudi hau etxebizitza poli-
tika integral baten barruan.
Etxebizitza hutsak mobiliza-
tzea, alokairu eskuragarria
sustatzea, babes ofizialeko
etxebizitzen eskaintza han-
ditzea eta Zumaia etxebizitza
merkatu tentsiopeko eremu
izendatzeko prozesua bul-
tzatzea dira estrategia bereko
piezak. Guztiek helburu bera
dute: herrian bizi nahi duen
orok aukera erreala izatea he-
men bizitzeko.

Askotan entzuten dugu tu-
rismoaren eta herritarren

ongizatearen artean aukeratu
behar dela. Nik ez dut horrela
ikusten. Turismo jasangarria
posible da. Bisitariak ongi eto-
rriak dira, eta izango dira. Bai-
na turismoak herriaren zerbi-
tzura egon behar du, ez alde-
rantziz. Herri baten arrakasta
ez da neurtzen zenbat turista
jasotzen dituen kontuan har-
tuta; herri baten arrakasta
neurtzen da bertako gazteek
etorkizuna bertan eraiki deza-
keten, familiek etxebizitza dui-
na aurki dezaketen eta auzoek
beren bizitasuna mantentzen
duten kontuan hartuta.
Etorkizunera begira ere no-
rabide horretan jarraituko du-
gu. Erabaki ausartak hartzen,
interes orokorra defendatzen
eta etxebizitza eskubidea be-
netako eskubide bihurtzen.
Gure konpromisoa argia da:
Zumaia erakargarria izatea
bisitatzeko, baina batez ere
bizitzeko. Izan ere, Zumaia ez
da produktu turistiko bat. Zu-
maia komunitate bat da. Eta,
batez ere, Zumaia bizitzeko da.

INAKI
OSTOLAZA

Zumaiako alkatea

audion ere ger-
tutasunetik ar-
gi ikusten dugu
etxebizitza gure
herritarren kezka
nagusietako bat
bihurtu dela. Eta datuek kez-
ka hori berresten dute. Gaur
gaurkoz gure udalerrian etxe-
bizitza soziala eskatzen duten
873 familia unitate daude.
Badakigu udalok behar bai-
no baliabide gutxiago ditugu-
la. Hala eta guztiz ere, gure es-
ku dagoen guztia egiten dugu
eta egiten jarraituko dugu. Ho-
rregatik, legealdiko lehen egu-
netik etxebizitza-larrialdi honi
erantzuteko, gure esku dauden
tresna guztiak aktibatu ditugu,
etxebizitzarako eskubidea ber-
matzea posible dela sinetsita.
Etxebizitzaren arazoak kez-
katzen eta arduratzen gaitu.
Etxebizitzaren arazoa konpon-
tzeko, eskura ditugun tresna
guztiak beharko ditugu: etxe-
bizitzak birgaitzea, sustapen
berriak eraikitzea, espekula-
zioaren aurkako borroka eta

gehiegikeriaren aurkako bo-
rroka, neurri fiskalak, etxebizi-
tza hutsa merkatura ateratzea,
funts publiko eta pribatuak
mobilizatzea.

Horrela, 2024an Laudio-
ko Udalak Ondasun Higiezi-
nen gaineko Zergaren (OHZ)
% 50eko errekargua ezartzen
die etxebizitza hutsei. Horren
bidez, hutsik dauden etxebizi-
tzak alokairuaren merkatura
ateratzera bultzatu nahi dira.
Salbuespenen artean Eusko
Jaurlaritzaren Bizigune pro-
graman lagatako etxeak daude.
Guztira 660 etxebizitza huts
zenbatu ditu Udalak prozesu
horretan eta 32.725,63 euroko
diru-sarrerak lortu dira.

Ezinbestekoa izango da insti-
tuzio guztien arteko elkarlana.
Bide horretan, azken egunotan
alokairuko babes ofizialeko 93
etxebizitzen eraikuntzari ha-
siera eman diogu. Zehazki, Zu-
malakarregi hiribideko 55 eta
57. zenbakietan eta Goikopla-
za kaleko 10. zenbakian egingo
dira eta Alokabidek kudeatuko

ditu. Lehen 29 etxebizitzak
2028ko erdialderako entrega-
tzea aurreikusten da eta ba-
bes ofizialeko beste 64 etxebi-
zitzak, aldiz, 2029ko hasiera
alderako, eraikuntza-lanak
amaitu eta dagozkien adminis-
trazio-tramiteak bete ondoren.
Ez da legealdian martxan jarri
den proiektu bakarra. Mahai
gainean hirigintza mailan Lau-
dioko etorkizuna baldintzatu
dituen bi proiektu ditugu. Ba-
tetik, HAPOren berrikuspena
non ordenamenduaren egune-
ratzeaz gain, Laudion 832 etxe-
bizitza eraikitzeko aukera eta
beste 254 aurrerago aktibatze-
ko aurreikusten duen. Bestetik,
Lipmesa zaharreko lurretan
aurreikusitako hirigintza-gara-
penabezalako ekimena. Bertan
190 etxebizitza eraikitzeko au-
kera dago, guztira.

Batak zein besteak erakun-
deen arteko akordio zabalak
ere eskatuko dituzte. Beraz ja-
rrai dezagun elkarlana susta-
tzen herritarrei soluzioak es-
kaintzeko.

-

AINIZE
GASTAKA

Laudioko alkatea

ETXEBIZITZAREN ARAZOA

KONPONTZEKO, ESKURA DITUGUN

TRESNA GUZTIAK ETA ERAKUNDEEN

ARTEKO ELKARLAN ETA AKORDIO

ZABALAK BEHARKO DITUGU.
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JOSEBA
ASIRON

Iruneko alkatea

akin badaki-
gu, etxebizitza
egungo kezka
sozial nagusie-
netakoa dela
eta horregatik

lehentasunezkoa da guretza-
ko. Zentzu horretan, udal go-
bernura iritsi bezain pronto
etxebizitza gure ekintza po-
litikoaren erdigunean kokatu
genuen.

Horregatik, gobernura iritsi
eta hilabete eskasera, Etxebi-
zitza Eskuragarrirako plana
aurkeztu genuen, bide orri ar-
gi, anbiziotsu, baina bereziki,
egingarri batekin. Ez gara as-
mo onen katalogo batez ari,
baizik eta ekintza zehatz, epe
definitu eta helburu neurga-
rriak dituen plan batez. Ideia
sinple batean oinarritzen da
plana: etxebizitzak eskubide
erreala izan behar du, ez gutxi
batzuentzat negozioa.

GURE EREDUA
HIRU ARDATZETAN
OINARRITZEN DA

Espekulaziorik ez

Interes soziala lehenesten du-
gu,higiezinen sektorearen in-
teresen aurrean.

Etxebizitza babestuaren
eta alokairu eskuragarrien
aldeko apustu irmoa
Eraikitzen den etxebizitza
gehiena babestua izatea eta

zati handi bat alokairu esku-
ragarrian izatea nahi dugu,
bereziki gazteengan, familia
langileengan eta etxebizitza
eskuratzeko zailtasun gehien
dituzten pertsonengan pen-
tsatuz.

Dagoeneko eraikita

dagoen hiria lehenetsi
Auzoak birgaituz, hiri-espa-
zioak birsortuz eta dauden au-
kerak baliatuz, hiria mugarik
gabe hedatu baino lehen.

Bide horretan, hainbat dira da-
goeneko hartu diren neurriak:
martxan jarri ditugu hirian
1200 etxebizitza babestu berri
garatzeko ekimenak eta epe
ertainera, auzo berri bat pro-
gramatzen ari gara, non erai-
kiko diren etxebizitzen erdia
babestuak izanen diren.
Nafarroan lehen aldiz, alo-
kairura bideratutako etxebizi-
tza eskuragarriak sustatzen ari
gara dotazioetarako lursail hu-
tsetan, hala nola merkataritza

gune handietarako zuzenduta
zeunden lursailetan.

Bestalde, etxebizitzarako
sarbiderako formula berrien
aldeko apustua egiten ari gara,
etxebizitza kolaboratibo eta
erabilera-lagapeneko koope-
ratibekin.

Bukatzeko, ez nuke aipatu
gabe utzi nahi etxebizitza hu-
tsekin egiten ari garen lana,
hauek zergapetzeko dagoene-
ko onartuta dagoen ordenan-
tza eta etxebizitza horiek alo-
kairu eskuragarrirantz mobili-
zatzeko ekimenekin.

Azken batean, etxebizitza
lehentasun bihurtuko genue-
la esan genuen, eta ekintzekin
erakusten ari gara. Gaur egun,
Irufieak Etxebizitza Plana du
martxan, proiektu zehatzekin,
etxebizitza babestua eraikiz,
bizi eredu berriekin eta etxe-
bizitzarako eskubidea berma-
tzearen aldeko apustu garbia-
rekin. Herritarrek benetako
konponbideak behar dituzte
eta ez dugu bide horretan huts
egin nahi.

NAGORE
ALKORTA

Azpeitiko alkatea

025eko urtarri-
lean, jarri genuen
martxan Azpeitian
etxe hutsak mer-
katuratzeko pro-
grama. Jakitun gi-
nen Euskal Herrian aurreneko

udalerria izango ginela etxe hu-
tsei kanona aplikatzeko bidea
zabaltzen. Aurreikusten geni-
tuen kontrako iritziak, kritikak
eta gaizki-ulertuak ere. Baina,
aldi berean, erabateko konben-
tzimendua genuen: etxebizitza

larrialdiaren aurrean, ezin ge-
nuen geldirik geratu. Sinesten
genuen etxe hutsak mobiliza-
tzea beharrezkoa zela, bidez-
koa zela eta herri osoaren me-
sederako izango zela.

Hasiera hartan, udal gober-
nuko kideon artean, galdera
bat planteatu genuen: “He-
mendik urtebetera, balorazioa
egiten dugunean, zein izango
litzateke emaitza on bat?”. On-
dorio bat atera genuen: etxe
huts bat merkaturatzea, bat
bakarra izanda ere, lorpen bat
izango zela, bere bizi proiektua
garatzeko aukera emango zio-
lako pertsona edo familia bati.
Etxe horrek bere funtzio sozia-
la berreskuratuko zuelako.

Pasatu zen lehen urtea, eta
iritsi zen balorazioa egiteko
ordua. Irribarre handi batekin
atera ginen: bat ez, azkenean
61 etxe huts mobilizatzea lortu
genuen programari esker. Ha-
siera hartan esku artean geni-
tuen datuen arabera, 560 etxek
zituzten hutsik egoteko zan-
tzuak herrian. Jabe horiekin

guztiekin elkartzea da gure as-
moa, banan bana, Etxebizitza
Bulegora etortzeko esanez eta
behar adina aldiz elkartuz zer
aukera dituzten esplikatzeko
eta beren egoera aztertzeko.
Urtebetean, 198 espediente
hasteko denbora izan dugu.
Esan bezala, 61 etxebizitza mo-
bilizatzea lortu dugu, hasitako
espedienteen %30,8. Gainera-
ko guztiek ez dute hutsik jarrai-
tzen. Hutsik egoteko zantzuak
zituzten arren, jabeek frogatu
digute erabilera bat badutela
edo legeak ezartzen dituen sal-
buespenetan sartzen direla. 43
etxetan hasi dugu kanona apli-
katzeko prozedura.

Gure ustez, programaren
arrakasta erakusten duen bes-
te datu bat ere badago: mobili-
zatu diren etxeetatik bederatzi
Bizigunera bideratu dira. De-
magun, udalak berak erabaki-
tzen duela alokairu sozialerako
bederatzi etxe eraikitzea. Zen-
bateko inbertsioa egin beharko
genuke? Lurra aparte utzita, 1,5
milioi ingurukoa bai gutxienez.

Programa honek udalari eragi-
ten dion kostua, ordea, huskeria
bat da; etxea Bizigunera bidera-
tu duen jabe horrek bermatuta
du alokairu bat kobratzea; alo-
katu duenak bizi proiektu bat
garatu ahal izango du; eta herri-
tar guztiok ateratzen gara onu-
radun, etxe hutsek auzoen de-
gradazioa ere eragiten dutelako.

Etxe hutsak mobilizatzeko
Azpeitiko programa ez da pa-
nazea. Ez dugu lortu etxebizi-
tza larrialdiaren arazoa kon-
pontzea. Alabaina, larrialdi
horri aurre egiten laguntzeko
baliagarria dela frogatu du, eta
guztiaren beharra dugu. Datu
kuantitatiboak hor daude, bai-
na, horrez gain, etxeen funtzio
soziala erdigunean jartzea eta
herritarrek horri buruz hitz
egitea ere lortu dugu. Hori ere
garrantzitsua iruditzen zaigu.

Azpeitian, jarraitu egingo
dugu programa honekin. Nik,
bene-benetan, gainerako uda-
lok ere animatuko zintuzket
etxe hutsen gaineko neurriak
hartzera.
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INIGO
ARRIANDIAGA

Galdakaoko alkatea

aldakaok
1960an 10.000
biztanle zituen.
Industria in-
dartsuak eta
migrazio mugi-
menduek gure herri handia hiri
txiki bihurtu zuten, lau hamar-
kadetan biztanleria hirukoiztu
baitzen. Herri nortasunari eu-
tsiz, aldaketa gogorrak jasan zi-
tuen Galdakaok, bai kultura edo
hizkuntzari dagokienez, bai hi-
rigintza ereduari dagokionez.
Agertoki horretan, uneko
gobernuek bi aukera izan zi-
tuzten mahai gainean. Herri
eredu iraunkor eta kohesio-
natua bermatzea, berdegunez
hornituriko auzo orekatuekin,
ala interes ekonomikoei men
baino egiten ez zieten eragi-
leen segida hutsa izatea. Auke-
ra agerikoa izan zen: ordenik
gabeko egikaritze unitateen
garapena, herriaren ondare
arkitektonikoaren suntsipe-
na, estetikaren erdeinua eta
planifikazio eza. Xehetasun
pare bat aipatzearren, erdi-
gune osoko eraikin gehienei
zegozkien berdeguneak, hau
da, tokiko sistemak eta siste-
ma orokorrak, mendi puntan
kokatu zituzten, eta orubeen
urbanizatzeengatik udalari ze-
gozkion lurren % 15ak eskura-
tu beharrean, monetizatu egin
zituzten. Ondorioa: asfaltoz

beteriko erdigunea eta lur pu-
blikoaren gabezia izugarria.
Horrek guztiak beste adar ez-
kutua zeukan: etxebizitzarako
sarbidearen eskubidean arre-
tarik ez jartzea, dena eragile
pribatuen esku jartzen baitzen.
Egiari zor, ondo azterturik, ba-
zeukaten dena ondo planifika-
tuta.

EH Bildu 2019an heldu zen
udal gobernura. Iritsi bezain
laster, Eusko Jaurlaritzaren
Etxebizitza Sailarengana jo ge-
nuen eta elkartu ginen. Arra-
zoia: Galdakao alokairu sozia-
lera bideraturiko etxebizitza-
rik ez zeukan inguruko herri
bakarra zen. Zero. Asko hitz
egin genuen eta kudeaketa era
eta finantzazioa hitzartu geni-
tuen. 2024an proiektua errea-
litate bihurtu zen, eta herrian
lehen aldiz 150 eta 360 euro ar-
teko alokairu baxuko 60 etxe-
tan herrikideak bizitzera sartu
ziren. Gehienak gazteentzat
dira, beraien bizi proiektua ga-
ratzen hasteko, eta besteak gu-
raso bakarreko familiei zuzen-
duak. Bestalde, aukera dugun
bakoitzean (eta ekonomiko-
ki egingarria denean), atzera
eskuratzeko eskubidea gau-
zatzen du Udalak salmentan
dauden etxebizitzak beregana-
tzeko, apurka apurka etxebizi-
tza parke publikoa handitzeko.
Azken hauek larrialdi egoeran

dauden kasuentzat bideratzen
dira, eta 3 izatetik 11 izatera
igaro dira urte hauetan.

Etxebizitza hutsei dagokie-
nez, 840 dauzkagu herrian (%
7,3), eta Alokabiderekin egin-
dako hitzarmenaz gain, jada
programa eratzen hasiak ga-
ra etxe hauei alde guztien ar-
tean irtenbideren bat ematea
bilatzeko asmoz. Era berean,
gune tenkatuen izendapena
ere bultzatu dugu. Ondorioz,
2.000 biztanleko Aperribai au-
zoan alokairua mugatuko da,
eta orain arteko batez beste-
ko 750 euroko alokairuak 600
eurokoak izatera igaroko dira.
Izendapena bermatzeko hu-
rrengo hiru urteetarako herri
osorako etxebizitza plangintza
aurkeztu genuen, eta bertan
Galdakaoko merkatua lasai-
tzeko gakoa izan daitekeen lur
urbanizagarri baten garapena
jaso dugu: babes publikoko
105 etxe, 50 libre eta lurraren
% 15aren doako lagapena Eus-
ko Jaurlaritzari, 40 zuzkidura
bizitoki eraiki ditzan.

Kaletik askotan esaten dida-
te berandu heldu ginela udal
gobernura. Bi eredu dira, bi
kudeaketa mota. Hamarkade-
tako hirigintza politikek bal-
dintzatuta gaude, baina auke-
ra guztiak baliatu behar ditugu
etorkizun hobea eraikitzeko.
Ez dugu besterik.

JOSE MANUEL
VILLANUEVA

Oiongo alkatea

txebizitza eskuratzea udalerriek duten egitu-

razko erronka nagusietako bat da. Errealitate

horren jakitun, Oiongo Udal Gobernuak haren

demografia- eta bizitegi-egoeraren azterketa

sakona egin du, eta ondorio argi bat atera du:

udalerriak etxebizitzak behar ditu premiaz.
Eskuragarri dagoen lurzoru-eskasiari aurre egiteko eta epe
laburrean konponbideak eskaintzeko, Udalak administra-
Zio-arintasunean eta gainerako instituzioekiko zein sektore
pribatuarekiko lankidetzan oinarritutako ibilbide-orri inte-
gral bat diseinatu du.

Plana ondoz ondoko faseetan egituratu da. Lehenik eta
behin, berehalako erantzuna emateko, eta zehazki alokairu so-
zialeko etxebizitza parke bat eraikitzeko, Udalak bere gain har-
tu ditu aldez aurreko finantza-kostuak, kudeaketa-prozesuak
bizkortu, Eusko Jaurlaritzan proiektua aurkeztu eta hasierako
proiektua zein esleipen-proiektua idatzi eta abiaraztearren.

Izan ere, lehen etapa honetako mugarri nagusia Eusko
Jaurlaritzari udal lurrak lagatzea izan da. Lankidetza horri
esker, alokairu-erregimenerako soilik izango diren Babes
Ofizialeko 23 Etxebizitza eraikiko dira, merkatura sartzeko
zailtasun handienak dituzten kolektiboen gaineko presioa
arintze aldera. Eusko Jaurlaritzarekin ezarritako egutegia-
ren arabera, 2027. urtearen hasieran etxebizitza horiek erai-
kitzeari ekingo zaio.

Behin bide hori bideratuta, Udala hurrengo fasea ari da
lantzen: tokiko lurzoruaren ondarearen azterketa xehatua,
lursail eraikigarri berriak identifikatzeko. Kasu honetan,
helburua salmentarako babes ofizialeko 28 etxebizitza sus-
tatzea izango da, gazteak eta familiak udalerrian errotzea
sustatzeko.

Planaren azken pieza gisa, eremuaren plan partziala alda-
tzea da. Araudiaren eguneratze horrek burokrazia arintzeaz
gain, hiri plangintza egungo eraikuntza- eta bizigarritasun-
-joeretara egokitzen du, eta beheko solairuetan etxebizitzak
ezartzea eta lurzoru-solairuan garajeak gordetzea erraztuko
du. Neurri horiekin, Oionek, etxeak eraiki ez ezik, etorkizu-
neko hiri-eredu eraginkor, jasangarri eta irisgarri bat defini-
tu ere egin nahi du.
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