OSIBLE ehbildu

Zure etxea, gure lehentasuna

Los datos oficiales ponen de relieve una situacién de emergencia social en lo que se refiere a la vivienda,
una situacion que genera graves consecuencias sociales y econémicas y que amenaza con provocar una
fractura social. Cualquier respuesta politica realista a esta situacion en aras de garantizar el derecho a la
vivienda descansa sobre tres pilares:

1. Que lavivienda deje de ser un activo financiero. Para que la vivienda sea un derecho tiene que dejar
de ser un negocio especulativo.

2. Que se priorice la funcién social de la vivienda frente a otro tipo de usos. La vivienda se tiene que
destinar a uso residencial de forma preferente en un momento en el que la demanda estd desbocada.

3. Que se realice la promocién de vivienda publica necesaria con el fin de garantizar precios realmente
asequibles y la conformacién de una infraestructura social estratégica: un gran parque publico de
vivienda.

La iniciativa POSIBLE 30K tiene por objeto dar una respuesta de choque a la emergencia habitacional
sobre esos pilares. Para ello dispone de dos vertientes. La primera plantea movilizar 30.000 viviendas
aprovechando el parque ya construido, lo cual exige actuar sobre la vivienda vacia movilizando 15.000
de las 25.000 viviendas vacias movilizables que se estima que existen actualmente, recuperar el uso re-
sidencial de 5.000 viviendas turisticas y valerse de la regeneracidon y redensificacion urbana para crear
10.000 nuevas viviendas.

Una buena parte de la demanda de vivienda se puede y se debe cubrir movilizando vivienda vacia, recu-
perando el uso residencial de las viviendas turisticas y haciendo un uso adecuado de la redensificacion
urbana. Es la manera mas rapida, de hecho, de generar oferta.

La segunda vertiente pretende construir 30.000 viviendas publicas nuevas. Para ello, es necesaria una
gran alianza de pais (publico-comunitaria) que asuma el reto de la generacion y mantenimiento de un
gran parque publico de vivienda, entendido este como una infraestructura social estratégica. Los actores
llamados a conformar dicha alianza son los siguientes: Gobierno Vasco, Diputaciones, Ayuntamientos,
Fundaciones Bancarias y EPSVs de empleo. Objetivo: promover 30.000 viviendas publicas a precios ase-
quibles en diez afios.

Se trata de la mayor operacion de promocion de vivienda publica de la historia de Araba, Bizkaia y Gi-
puzkoa, con una mayor ambicién por parte de VISESA en cuanto a promocién de vivienda social (estima-
cion: 10.000 viviendas) y la promocidn de otras 20.000 viviendas publicas asequibles.

Para ello, la alianza por la vivienda asequible se sustanciaria en una nueva entidad publica empresarial,
bajo la forma de sociedad de capital y de cardcter publico-social: Etxebizitza Eskuragarriaren Sustapen
Erakundea (EESE). La nueva entidad la constituiria el Gobierno Vasco junto a entidades del tercer sector,
dando lugar a la colaboracién publico-comunitaria. Los socios llamados a participar en esta entidad por
la parte social serian, en un principio, las tres fundaciones bancarias (BBK, Kutxa y Vital) y las EPSVs de
empleo.

La constitucion de esta entidad, junto al esfuerzo publico que ya se estd realizando, posibilitaria vehicu-
lizar la capacidad de inversion suficiente para satisfacer la totalidad de la demanda de vivienda estimada
en los siguientes diez afios. Para ello, el Gobierno Vasco aportaria 1.000 millones de euros y la parte social
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otros 1.000 millones. Dicha capitalizacion se llevaria a cabo de forma progresiva a través de sucesivas
ampliaciones de capital, conforme la planificacién permitiera lanzar las operaciones de promocién. Si-
tudndonos muy por debajo de las estimaciones del Gobierno Vasco sobre el potencial de apalancamiento
de otras fuentes de financiacidn, ese capital podria llevar a apalancar 1.500 millones de euros de finan-
ciacion adicional por parte del ICO y el BEL En total, sumariamos un volumen inversor de alrededor de
3.500 millones de euros.

La nueva entidad ajustaria su gestion tras la inversion publica inicial a partir de los primeros dieciocho
meses desde su puesta en marcha efectiva, garantizando asi la autosuficiencia financiera, de tal manera
que la inversién del Gobierno Vasco no computaria a efectos de su consideracion como parte de la esti-
macién del posible déficit publico.

La entidad publico-social tendria por objeto la promocién de vivienda de proteccion oficial de régimen
general y de vivienda de precio tasado, tanto en alquiler como en venta (apostando preferentemente
por el alquiler y haciendo uso de la venta con el fin de garantizar la viabilidad y estabilidad financiera
de la operacion), asi como de vivienda en régimen de cesion de uso, dejando a VISESA la promocion de
vivienda de proteccidn oficial de régimen especial. Ademas de realizar nueva construccidn, esta nueva
entidad también llevaria a cabo la compra de edificaciones para su posterior rehabilitacion e inclusién
en el parque publico de vivienda.

Operaria con animo de lucro limitado (baja rentabilidad neta a largo plazo), y llevaria a cabo sus actuacio-
nes sobre suelo publico, mediante la adquisicion anticipada de suelo por parte del Gobierno Vasco (com-
pra y cesiones, ademds de expropiaciones en caso necesario) y su cesion en derecho de superficie a la
nueva entidad. Extinguida la vigencia del derecho, tras una concesién de 75 afios durante cuya vigencia
se garantizaria que los posibles cambios de titularidad de las viviendas hacia nuevas personas inquilinas
o propietarias cumplieran las condiciones fijadas para el acceso, las viviendas quedarian a disposicién de
la administracion sin coste alguno de mantenimiento y conservacion, garantizando un parque publico
a largo plazo. De esta manera, se garantizarian precios realmente asequibles, la conservacién del suelo
publico y la disponibilidad de un parque publico de vivienda.

Esta politica de suelo exigiria una actuacion coordinada entre Ayuntamientos, Diputaciones y Gobierno
Vasco, ademas de la agilizacién de los tramites administrativos. La nueva entidad completaria el ecosis-
tema formado por el Gobierno Vasco, VISESA y ALOKABIDE, aportando el caudal financiero y las capa-
cidades materiales y operativas necesarias para dar una respuesta de choque efectiva a la actual crisis
de la vivienda. Lo cual exigiria redisefiar las funciones de cada uno de los elementos del ecosistema asi
como la interrelacién entre ellos con dnimo de buscar la mayor eficiencia y eficacia operativa. De esta
manera se crearia un nuevo modelo de produccion estable de vivienda publica asequible: un sistema de
construcciéon y mantenimiento de una infraestructura social estratégica como es un gran parque publico
de vivienda.

En resumen, mediante la iniciativa POSIBLE 30K, la administracién publica, valiéndose de la colabo-
racion publico-comunitaria, asumiria la promocion de la vivienda publica a la escala necesaria y en las
condiciones de asequibilidad que se requieren. La constitucién y puesta en marcha de la nueva entidad,
asumiendo la administracion publica el liderazgo de la misma y la custodia de su funcién social, permiti-
ria ala Comunidad Autéonoma Vasca plantearse la siguiente misién: Promover 30.000 viviendas publicas
a precios asequibles en diez afios, lo cual transformaria la estructura del mercado residencial de Araba,
Bizkaia y Gipuzkoa, abriendo paso a un nuevo paradigma de vivienda centrado en el derecho a habitary
en el bienestar colectivo.



